




상 세 도



▣정의

인천광역시가 미추홀구 용현동과 학익동에서 추진하고 있는

1111111도시 재생 사업

▣개설

용현 . 학익 도시개발사업은 인천광역시 미추홀구 용현5동과 학

익 1동 일원의 동양 제철 화학(현OCI인천공장) 부지를 비롯하여 로디아

실리카 구 코프라, 한불화학, 대우 일렉트로닉스(구 대우전자), 나(구, 유

공), 동부 한농(구 한국 농약), 강원 아스콘, 동일 레나운 등의 공업용 부

지를 포함하여 개발 면적 2,608,287㎡의 지역에 주거, 상업, 공공시설, 의

료, 학교 등을 블록별 자력 개발 원칙으로 1~7블록(세부 10개 블록)을

개발하는 도시 재생 사업.

▣목적

신, 구도심의 균형적 발전을 위하여 구도심 도시 개발 및 도시 재

생 사업을 통하여 친환경적인 주거 환경을 계획적이며 체계적으로 조성

하고, 지역 균형 발전과 지역 경제 활성화를 위해 실시.

▣사업지진행

인천광역시 미추홀구 용현 5동과 학익 1동 일원에서 도시 기능

회복과 도시 균형 발전을 구현 하기 위하여 10개의 구역[블록]으로 나누

어 사업을 진행해옴. 
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업소수 평균사용 업소수 평균사용

분류1 분류2 (점포사용개수) 전용면적(평) 분류1 분류2 (점포사용개수) 전용면적(평)

1(1) 39.4 1(1) 39.4

1(3) 30.1 1(1) 22.1

1(1) 21.1 2(3) 57.6

2(2) 46.5 1(1) 65.8

2(2) 23.8 1(1) 32.9

4(21) 97.1 4(4) 63.3

1(1) 81.6 1(1) 51.4

2(2) 42.1 1(1) 29.9

1(1) 32.9 2(2) 16.4

1(1) 41.7 6(7) 21.7

태권도 2(5) 56.2 3(3) 17.8

양궁 1(1) 44.0 2(2) 31.0

갈비탕 1(1) 32.9 금융 10 3(10) 63.8

굴국밥 1(1) 28.2 2(3) 82.9

김밥 4(4) 13.4 1(1) 38.4

꼬치 1(1) 14.2 1(3) 102.7

생고기 1(1) 51.4 1(1) 39.4

생선회 1(1) 11.5 1(1) 289.5

양꼬치 1(1) 44.0 4(5) 13.7

육개장 1(1) 16.5 1(1) 11.5

죽 1(1) 9.3 4(4) 13.1

쭈꾸미 1(1) 38.4 1(1) 13.3

치킨 3(3) 14.7 회사 12 11(12) 40.5

튀김 1(1) 9.3 7(7) 10.9

한식부페 1(1) 60.0 1(1) 18.6

짜장면 1(1) 32.9 1(1) 11.5

양꼬치 1(1) 51.4 1(1) 10.8

돈까스 1(1) 11.3 1(1) 10.2

초밥 2(2) 22.1 1(1) 32.9

분식 떡볶이 1(1) 11.5

베이커리 빵집 3(4) 13.9

커피 카페 5(5) 18.1

3(3) 11.4

2(2) 11.5

이탈리안 레스토랑 2(2) 79.8

베트남 쌀국수 1(1) 16.5

구분 호실
업종별

사무실

기타

서비스
9

부동산

안경

복권

세탁소

애견미용

사진관

잡화 6
편의점

문구

가전 5
스마트폰

통신기타

은행

운동 9

필라테스

점핑

요가

스피닝

골프

치과

피부과

한의원

약국

미용 12

헤어

네일

피부관리

구분

45교육

의료 16

내과

성형외과

소아과

이비인후과

정신과

호실

독서실

스터디카페

컴퓨터

학습지

반찬

과일

국어

음악

수학

보습

미술

어학

업종별

기타

일식

중식

한식

체육

45식음

상업시설현황

주 변 현 황

음식



음식

25%

교육

27%의료

10%

사무실

9%

미용

7%

금융

6%

운동

5%

잡화

3%

가전

3%

기타

5%

상업시설
분포도

주 변 현 황

▣ 프라자상가 4개동

▣ 인천SK스카이뷰 단지내상가 2층 건물 4개동

※ 현재 169개 점포(126개 업소)운영중

교육 음식 의료 사무실 미용 금융

1F~2F
분포도

음식 미용 서비스 잡화 핸드폰 금융



조 감 도



사 업 개요

대지위치 인천광역시 미추홀구 용현동 665-14

지역/지구 근린상업지역, 일반미관지구, 지구단위계획구역

도로현황 6m도로(31.4m) / 15m도로(25.6m)

대지면적
지번 지목 면적

용현동665-14 대 862.40㎡

건축면적 603.52㎡

용적률 산정 연면적 6,025.00㎡

연면적 7,728.75㎡

건폐율 69.98% 법정 70%

용적률 698.63% 법정 700%

규모 지하3층 / 지상11층

최고높이 45.70㎡

구 조 철근콘크리트조

주차계획

법정 오피스텔 – 교통체계도 참조 46대

주차배치

자주식 46대 설치

장애인 2대, 경형 4대, 일반형 40대

자주식 주차비율 : 100%

조 경 법정 대지면적의 15%적용 862.40 x 0.15 = 129.36㎡

설치 144.51㎡(16.8%)

정화조 단독 정화조(부패 탱크방법 620인조)

사 업 개 요



층별 MD구성 Concept

• 편의시설 Zone : 편의점, 약국, 팬시전문점 등 소매시설

• Food Zone : 패스트 푸드, 프렌차이즈, 베이커리

• BEAUTY Zone :Beauty shop, Beauty clinic

유동인구 창출이 가능한 목적형 업종
근린생활시설1F

• 전문 F&B Zone : 패밀리 레스토랑, 프렌차이즈 커피숍

• 금융 Zone : 은행

• 1층과 연계 내부계단 설치

유동인구흡수와 소비중심형 업종
근린생활시설2F~3F

• 전문 Medical Zone : 산부인과, 정형외과, 피부과, 비뇨기과, 산후조리원, 안과 등

유동인구 및 배후거주민 흡수형 업종
의료시설4F~6F

• Edu Zone : 보습학원, 입시학원, 공무원 고시학원, 음악, 미술 등

유동인구 및 배후거주민 흡수형 업종
교육시설7F~9F

• 체육 시설 Zone : 헬스, 요가, 필라테스, 태권도, 검도, 합기도, 주짓수 등

• 놀이 시설 Zone : 스크린 골프, 스크린 야구, 키즈카페, 애견카페 등

자체 유동인구 생성형 업종
체육놀이시설10F,11F



층별 배치도

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

101 10.77 22.71 소매점

102 10.39 21.69 편의점

103 9.70 20.42 약국

104 9.39 18.28 소매점

105 8.62 18.90 소매점

106 5.60 11.82 소매점

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

201 35.16 73.33 의원

202 34.29 70.99 의원

301 35.16 73.33 의원

302 34.29 70.99 의원

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

401 35.16 73.33 의원

402 34.29 70.99 의원

501 35.16 73.33 의원

502 34.29 70.99 의원



층별 배치도

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

601 35.16 73.33 학원

602 34.29 70.99 학원

701 35.16 73.33 학원

702 34.29 70.99 학원

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

801 35.16 73.33 학원

802 34.29 70.99 학원

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

901 35.16 73.33 학원

902(발코니) 28.81 59.54 학원

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

1001(발코니) 29.96 62.22 사무실

1002 28.81 59.54 사무실

호실 공유면적(평) 전용면적(평) 권장업종

1101(발코니) 30.25 44.18 사무실

1002 22.42 45.88 사무실




