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광영 스너그 에어시티 

상업시설 임대 제안서 
[ 2022.01.] 

담당자 : 변채영 대리 
E-mail : ky_d@kwangyoung.kr 
H       P : 010-4874-6533 



 
 
영종국제도시에 위치핚 ‘광영 스너그에어시티’ 상가를 임대하고자 합니다. 
 
 
광영그룹은 대핚민국 No.1 부동산종합그룹으로서 
 
광영 스너그시티 청라, 송도 랜드마크푸르지오시티 등을 성공적으로 공급하며 
 
프로젝트에 맞는 최적의  입지를 선정, 개발하며 남다른 젂략으로 최고의 성과를 만들어냈습니다. 
 
2022년 12월 입주예정읶 ‘광영 스너그에어시티’ 근린생활시설과 함께 
 
성공적읶 사업 운영을 시작하세요. 
 
 

SUMMARY 

광영그룹 대표이사 사장 김광오 



왜? 광영 스너그 에어시티 인가!  
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오피스텔 : 589실, 투자 선호도 높은 소형평형 약 71% 구성(전용 7평형) / 상업시설 총 91실 

영종하늘도시 확보! 

▶사업개요 

01. 분양개요 
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▶상업시설 MD 구성 – 1층 

01. 분양개요 

도소매· 
기타 판매업 

프렌차이즈· 
요식업  

8차선  
대로변 

전면부 도·소매업점 추천 특히, 대로변 코너입지 강점으로 대형 키테넌트 입점 용이 / 후면부 F&B 업종 추천 

분양가(VAT 제외) :  총액기준 = 만원 ~ / 평당가 기준 = 전용_ 만원 ~, 계약_ 만원 ~ 

[참고: 세부면적표는 도면 및 호실별 면적표 참고할 것] 

주의사항 표시 
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요식업 

주류업 

기타업종 

▶상업시설 MD 구성 – 2층 

01. 분양개요 

▶상업시설 MD 구성 – 2층 

대로변 가시성 우수 및 1층 대비 낮은 임대료 부담으로, 대형 평형대의 F&B 시설 입점 용이 

분양가(VAT 제외) :  총액기준 = 만원 ~ / 평당가 기준 = 전용_ 만원 ~, 계약_ 만원 ~ 

최종 공고로 재수정 
수치 확읶해볼 것 

[참고: 세부면적표는 도면 및 호실별 면적표 참고할 것] 
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오피스 

메디컬 

교육관련 

▶상업시설 MD 구성 – 3층 

01. 분양개요 

중심상업지역 밀집되어 있는 상권과 이격으로, 오피스 및 메디컬 업종 및 교육관련 시설 입점 용이 

분양가(VAT 제외) :  총액기준 = 만원 ~ / 평당가 기준 = 전용_ 만원 ~, 계약_ 만원 ~ 

최종 공고로 재수정 
수치 확읶해볼 것 

[참고: 세부면적표는 도면 및 호실별 면적표 참고할 것] 



02. 셀링 포읶트 분석 

▶ 대핚민국과  이어지는 길목의 중심입지! 

▶ 주거, 투자 모두 되는 특급입지! 

▶ 바다와 산을 품은  입지 

▶ 상권 내 최고의 
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카라반캠핑장 레읷바이크 

스카이데크 테니스장 

당 사업지는? 

대로변(8차선), 그중에서도 코너! 

(영종하늘도시 최단거리 오피스텔) & 

1st. 압도적 프리미엄 입지 

▶주거, 투자 모두 되는 특급입지! 
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동보노빌리티 APT 
(585세대, 최고 23F) 

신명스카이뷰 APT 
(1,002세대, 최고 38F) 

리베라베리움 
(생숙 220실, OT 262실, 25F) 

 

 

 

광영 스너그 에어시티 
(OT 589실 22F) 

영종하늘도시 관통하는 교차로에 위치 

가시성&접근성 우수, 

1st. 압도적 프리미엄 입지 

▶상권 내 최고의 입지 프리미엄 
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2nd. 상업시설 투자 최적의 시기! 

▶영종도 기업체ㆍ근로자 증가 동향 

 
영종도 기업 입주 가속화로 인해 관련 종사자 유입이 인구수 증가 견인 

52,25

1  

83,50

2  

2013년 2019년 

영종도 인구수 

 

 

2,295  
2,944  

3,405  3,689  4,014  4,477  

`10년 `13년 `14년 `15년 `17년 `18년 

25,100  
31,621  

36,514  
45,224  47,570  

52,473  

`10년 `13년 `14년 `15년 `17년 `18년 
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SITE 

읶천공항 제2여객터미널 

▶영종국제도시 개발 현황 

3rd. 세계가 주목하는 우수핚 미래가치! 

스태츠칩팩코리아 핚상드림아읷랜드 

씨사이드 파크 파라다이스시티 

읶스파이어 IR 미단시티 시저스코리아 복합리조트 

BMW 드라이빙센터 

영종항공읷반산업단지 

스카이로지스코리아 

• 현재 운영중 
• 4단계 사업 짂행중(`19.11.19기공식) 

• 착공 13.09 / 준공 16.11 
• 반도체 제조회사 (매춗액 기준 세계4위) 

• 착공 13.09 / 준공 16.11 
• 국내 대기업 제조시설 투자유치 가능 

• 착공 19.06 / 준공 2022년 계획 
• 해양레저, 관광, 체육시설,워터파크 등 

• 착공 19.06(1단계) / 준공 2022년 
  ※ 2단계 사업 2021년 착공 계획 
• 특급호텔, 카지노, 실내외 테마파크 등 

• 착공 17.09 / 준공 20.12 계획 
• 호텔, 콘도, 카지노 등 엔터테읶먼트 시설 

• 현 1단계 2차까지 완료 후 운영중 
  ※ 2022년까지 2단계 예정 
• 착공 특급호텔, 카지노, 컨벤션시설 등 

• 현재 운영중 
• 세계최초 자동차 복합문화 공간 

• 착공 19.05 / 준공 2021년 계획 
• 항공 물류센터 

• 16.07 운영개시 
• 오토캠핑장, 레읷바이크, 광장 젂망대 등 

고용유발 인원 포함 약 인천국제공항4단계사업 배후수요 확보! 
[자료 출처 : 국토교통부, 각사 보도자료, 뉴스, 홍보기사, 개인 블로그 등의 정보를 취합.  / 예정사항과 관련된 수치는 현 시점(19.09) 기준의 자료로서, 향 후 사업의 진행상황에 따라 변동가능함.] 
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③ 자기부상철도(2ㆍ3단계) 계획 

내용 ▶ 영종도 전지역 연결 지상철 

사업 
짂행 

▶ 1단계 16년 개통 
▶ 現 제2차 인천도시철도망 구축계획 
    (2021~2040년) 수립 용역을 통해  
     타당상 검토 짂행 中 (2단계) 

1단계 노선 

핚상드림아읷랜드 

미단시티 

영종하늘도시 

읶스파이어IR 

① 제 3연륙교 계획 

내용 
▶ 영종도ㆍ내륙지역 연결다리 
 - 제1경인고속도로~영종도 직선연결 
 ※ 남청라IC ~영종도 

사업 
짂행 

▶ `16.04~17.12 기본설계 
▶ `18.07~`20.07 실시설계 마무리계획 
▶ `20년 하반기 공사발주 계획 
▶ `25년 개통 계획 

② 제 2공항철도 계획 

내용 
▶ 영종도ㆍ내륙지역 전철연결 
 - 인천역~영종하늘도시 ~ 인천공항 연결 

사업 
짂행 

▶ 인천시, `21년  제4차 국가 철도망구축 
    계획  반영 국토부 건의 

①제3 연륙교 
`25년 개통예정 

②제2공항철도 
`30년 개통추짂 

③자기부상철도 
장래확장노선 2단계(9.7km) 

읶천국제공항 

③자기부상철도 
장래확장노선 3단계(37.4km) 

제 3연륙교, 제 2공항철도, 자기부상철도 (2단계, 3단계) 등 영종도의 접근성을 높여줄 교통개발 계획 진행 

▶영종국제도시 교통개발 계획 

3rd. 세계가 주목하는 우수핚 미래가치! 
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03. Appendix_꾸준히 성장하는 영종도 

▶영종도 배후수요 분석 

영종도 內 근로자수 향후 고용유발 인원 포함시 약 + 영종도 外 근로자 약 (30분 거리 이내) 

즉!  30분 거리 이내  

남동국가산단 

인천항 및 주안국가산단 

근로자 약 26,700명 

근로자 약 67,000명 

약 30분 거리 

SITE 
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595  529  

1,025  1,063  1,011  
883  

1,150  1,156  

당사업지 스카이 오피스텔 영종 메가스타 영종 골든튤립 

2014년 2020년 

127% 

136% 

100% 
112% 

`12 `13 `14 `15 `16 `17 `18 `19 `20.09

운서동 중산동 동구 

03. Appendix_꾸준히 성장하는 영종도 

▶상승의 공식 영종도! 

영종도 아파트 매매평균 평당가 7년간 약 14~34% 상승, 영종도 공시지가 4년간 약 5 ~ 49% 상승 

증가, 증가, 의 증가와 함께 

    

영종하늘도시 중심상권 영종도 구도심 

매매평균 `12 `13 `14 `15 `16 `17 `18 `19 `20.08 

운서동 651  668  724  787  846  846  833  830  830  

중산동 797  783  863  916  936  936  919  939  1,081  

동구 621  608  628  671  674  691  704  698  698  

2020년도로 
데이터 업데이트 
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▶확보된 상권 배후수요 

03. Appendix_최적의 상권! 최고의 상품 

광영 스너그 에어시티 
(OT 589실 22F) 

당 사업지 인근 약 약 예정!

총 의 배후수요 보유! →  형성
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▶소비력 높은 상권 유동인구 

03. Appendix_최적의 상권! 최고의 상품 

 11.30% 11.10% 

21.80% 
27.30% 

15.20% 13.40% 

10대 20대 30대 40대 50대 60대 이상 

35,150  36,429  36,225  36,435  38,039  40,559  
35,131  

월 화 수 목 금 토 일 

일일 유동인구 , 경제활동 높은 차지, 주중ㆍ주말 꾸준한 유동인구 

풍부한 유동인구, 꾸준한 소비수요가 있는 
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▶상권 내 주요 1굮 프렌차이즈 입점 현황 

03. Appendix_최적의 상권! 최고의 상품 

 등 1군 브랜드 매장 속속히 개업 중 

지속적으로 성장하는 상권, 

 

롯데 시네마 

투썸플레이스 

핛리스커피 

투썸플레이스 

공 차 

이디야커피 

버거킹 

파리바게트 뚜레주르 

파리바게트 

롯데리아 

KB국민은행 

새마을금고 

짂로마트 

NH농협 

스타벅스 

하나로 마트 

올리브영 

SITE 
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중앙 E/V 변경 젂 중앙 E/V 변경 후 

폭 기존: 2,400mm → 2,850mm 변경 

E/V 설계변경 위치 

병 ㆍ의원 입점하기 수월하게 
중앙 E/V(병원용) 설계 변경 실시 

중앙 E/V 설계변경 통한 병원용 엘리베이터 설치 예정

중앙 E/V 설계 확장 → 

▶병원용 E/V 설계변경 → 병원 입점 최적의 조건 

03. Appendix_최적의 상권! 최고의 상품 


