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1. 사 업 개 요 (화성 남양 K-Centro I 근린생활시설)

구 분 내 용

계 획 명 화성 남양 K-Centro  근린생활시설

대 지 위 치 경기도 화성시 남양읍 남양리 1852-6 (남양뉴타운 상5-1-3블럭)

대 지 면 적 2,430.6M2  / 735.26 Py

건 축 면 적 1,800.30M2  / 544.59Py

연 면 적 14,846.73M2  / 4,491.14 Py

건 폐 율 1,800.30/ 2,430.6 x 100 =  74.07%< 80 % OK

용 적 율 10,745.79/ 2,430.6 x 100 =  442.10%< 800 % OK

층 수 지하 2층,  지상 7층

도 로 현 황 남측 40M도로에 53M 접함/ 북측 18M도로에 19M 접함 / 동쪽 공공공지에 48M 접함

용 도 제1,2종 근린생활시설

주 차 대 수 자주식주차 106대 (장애인주차 4대, 경차 10대 포함) 주차면적 = 1365.36m2(법정83.07대)
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2. 투시도

투시도

화성시청사거리코너
중심상업지역

K-CENTRO



3. 토지이용 계획도

남양뉴타운 중상지

위치 : 화성시청사거리를 중심

면적 : 48,400m2

주요도입시설 : 중심상업지역, 1,2종

근린 생활시설 등
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4. 위치도, 항공사진
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 서해안 복선전철 2020년, 제2외곽순환도로는 2022년 예정

5. 전철 및 도로 계획
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6. 남양뉴타운 개요
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1. 사업의명칭 : 화성남양뉴타운도시개발사업
2. 사업의목적
◦화성시서부지역도시기반시설확보를통한지역균형발전을달성
◦화성시청및남양지구도시개발구역과연계된뉴타운조성
◦남양생활권거주민및화성시산업체종사자를위한친환경도시건설

3. 도시개발구역의위치및면적
◦위 치 : 경기도화성시남양읍남양리, 북양리, 신남리일원
◦면 적 :

4. 시행자
◦시행자 : 한국토지주택공사(경상남도진주시충의로 19(충무공동))
◦대표자의성명 : 박상우

5. 시행기간: 2005.12.15 ～ 2018.12.31
6. 시행방식 : 도시개발법에의한혼용방식 (구역미분할)
7. 도시관리계획(지구단위계획포함)의결정내용
◦지구단위계획구역 / 용도지역결정조서



7. 교 통 환 경
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8. 개 발 호 재
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8. 개 발 호 재
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교통여건

 화성시청역(서해복선전철), 제2서해안고속도로

 서해복선전철로 주요 도시 및 송산그린시티의 생활권

 제2외곽순환고속도로, 제2서해안고속도로(2021년 예정)

편의시설

 시청중심의 업무복합단지 및 중심상업지 조성

- 수변산책지와 상업시설의 콜라보레이션, 청소년의 문화활동을 위한 특화 시설 건립

- 남부생활권 생활편의 중심으로 상업, 문화, 레저기능이 복합된 도심공간 조성

- 호텔, 컨벤션센터, 오피스, 업무복합시설, 전철역, 대형마트, 은행 등

교육환경
 우수한 교육환경

- 초등학교 3개소, 중학교 2개소, 고등학교 2개소 등 지역별 교육시설 확충지역

개발 비전

 화학 자동차 산업의 메카

- 삼성반도체, 지역기업, 첨단공장, 벤처 R&D 기능을 써포터하는 기반시설

- 반경 10KM내 산업단지 약 750여개기업

- 주거, 상업, 교통, 업무가 모이는 특급 프리미엄 복합단지

9. 종합 입지 분석
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지하 2층 평면도
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지하 1층 평면도
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입점후보지



입점 후보지 분양가 및 임대가

화성남양뉴타운 K-센트로 1 근린생활시설신축공사분양면적및분양가_내부가(분양사)
2019.05.

06

호별

전용면적
공유면적(층-

복도,화장실)
공급면적 기타공용합계 분양면적

전용(%)

평당분
양가

분양금
액

대지면적 임대가

㎡ 평 ㎡ 평 ㎡ 평 ㎡ 평 ㎡ 평 천원 천원 ㎡ 평 보증금 월세

213 49.20 14.88 10.12 3.06 59.32 17.95 34.29 10.37 93.61 28.32 52.56% 11,500 325,660 15.25 4.61 30,000 1,355 

214 49.20 14.88 10.12 3.06 59.32 17.95 34.29 10.37 93.61 28.32 52.56% 12,000 339,819 15.25 4.61 30,000 1,420 

계 98.40 29.77 20.25 6.12 118.65 35.89 68.58 20.75 187.23 56.64 52.56% 11,750 665,480 30 9 60,000 2,775 
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3층 평면도

49

301 302 303 304 305 306 307 308

3
1
1
 3

1
2
 3

1
3

3
1
4

3
1
0

3
0
9

3
1
7
 3

1
6

3
1
5

318 319 320 321



51

4 층 평면도
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5 층 평면도
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6 층 평면도
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7층 평면도
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